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Утверждаю 

Директор  ООО «УК « Аристократъ»
_________________Л.А. Шаповалова 

«28» марта 2017 г.
План работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества ЖК «Аристократъ»

на  2017 г.
	№ п/п
	Вид работы
	Описание содержания работы
	Периодичность
и сроки  выполнения работ
	Результат выполнения

	                                                                                                Содержание общего имущества

	1


	Осмотр инженерных сетей и мест общего имущества дома
	Сезонные осмотры инженерных сетей  водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, конструктивных элементов здания (кровли, фасада). Ежемесячный осмотр мест общего пользования по выявлению и устранению нарушений в оборудовании, оснащении  и освещении мест общего пользования
	Ежемесячно

	Оформление акта общего осмотра жилого дома с указанием выявленных нарушений. Обеспечение исправного состояния общего имущества собственников

	1.1
	
	Установка  аварийно – генераторной развязки
	Май  2017 г. 
	Оформление акта. Предотвратить подтопление паркинга уровня  -1  

	1.2. 
	
	Установка учета на систему теплоснабжения
	Сентябрь 2017 г. 
	Оформление акта .Для разделения учета тепловой энергии паркинга и офисной части ( Требование ПП РФ №1498) от 26.12.2016 

	1.3.
	
	Замена ТЭН на водонагревателях 1 и 2 зоны ГВС 
	Апрель 2017 г. 
	Оформление акта. Требование СаНпИн 

	1.4. 
	
	Замена манометров 
	Июнь - Август  2017 г. 
	Оформление акта поверки.  

	2 
	Подготовка жилого дома к эксплуатации в летних условиях 
	Проведение мероприятий по консервации систем отопления и перехода на летний вариант горячего водоснабжения, ревизия запорной арматуры.
	Апрель – май  2017 г.
	Оформление акта о переходе с зимней системы горячего водоснабжения на летнюю

	3.

	Подготовка жилого дома к эксплуатации в зимних условиях
	Проведение мероприятий по проверке и ремонту  инженерных сетей водоснабжения, водоотведения, проведение гидропневматической промывки систем теплоснабжения, замена запорной арматуры и манометров. 
	Август – сентябрь 2017 г. 
	Оформление акта готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях 

	4.
	Проведение мероприятий по приточно-вытяжной системе


	Программирование контроллеров по временным параметрам для работы в автоматическом режиме.  Замена фильтров вентсистем. 
	1 раз в квартал 


	Оформление акта

	4.1.
	
	Замена фильтров вент. систем офисной части. 
	 Май, Октябрь 2017г. 
	Оформление акта

	5
	Техническое обслуживание лифтового

оборудования


	Проведение ежегодного освидетельствования  и страхования лифтов.

Ревизия лифтового хозяйства 


	Сентябрь 2017 г.

Ежемесячно


	Оформление акта освидетельствования лифтов

Оформление акта. 

	5.1.
	
	Замена кабин грузо-пассажирского лифтов 
	Ноябрь – Декабрь 2017г. 
	Оформление акта.

При положительном решении ОСС.

	6
	Противопожарные мероприятия


	Проведение мероприятий по обеспечению безопасного проживания в жилом доме

Проведение инструктажа по пожарной безопасности 

Проведение учебной эвакуации в офисной части 
	Постоянно

2 раза в год 

Июнь 2017 г.
	Поддержание в исправном состоянии системы пожарного обеспечения

Профилактика случаев возникновения пожаров

	6.1.
	
	Замена аккумуляторов пожарной  станции 2х зон
	Февраль 2017 г.
	Оформление акта. 

	7. 
	
	Сварочные работы по укреплению въездных ворот 
	  Май  2017 г. 
	Оформление акта.

	Текущий ремонт конструктивных элементов здания и мест общего пользования

	8.

	Ремонт кровли, фасада
	Частичный ремонт кровельного покрытия
	По потребности
	Обеспечение исправного состояния общего имущества собственников

	9.

	Ремонт мест общего пользования
	Косметический ремонт коридоров 1 и 2 этажа, лифтовых холлов (штукатурно-малярные работы по восстановлению окрасочного слоя стен и потолков)

Ревизия и ремонт дверей  в местах общего пользования

Замена доводчиков на противопожарных дверях

Регулировка дверей

Ремонт элементов детской площадки

Установка прожекторов по периметру 2 этажа со стороны ул. Ключевской.
	Май  2017 г.


	Обеспечение исправного состояния общего имущества собственников

	Благоустройство, озеленение придомовой территории, санитарное обслуживание дома

	10.

	Уборка придомовой территории
	Очистка подходных путей к входу в жилой дом, дворовой территории и прилегающей к дому территории со стороны улиц Анри Барбюса и Мельникова от  снега, наледи, листвы

Посыпка реагентом территории

Уборка снега спецтехникой
	Ежедневно

По необходимости

По необходимости
	Обеспечение санитарно – эпидемиологического состояния придомовой территории

	11.
	Уборка мест общего пользования
	Уборка паркинга 

Уборка детской площадки от снега, наледи, листвы

Уборка площадки второго этажа от снега, наледи, листвы
	-1 и 1 уровни через день 

Ежедневно

Ежедневно
	Обеспечение санитарно – эпидемиологического состояния мест общего пользования

	11.1
	
	Мытье балконов и лоджий с внешней стороны с привлечением подрядной организации (промышленный альпинизм) 

Влажная уборка подъездов

Влажная уборка холлов первого и второго этажей

Влажная уборка офисной части 

Организация уборки и вывоза снега с территории жилого комплекса


	1  раз  в год при положительном решении ОСС
Май – июнь 2017 г.
Через день

Ежедневно

Ежедневно

2 раза в год при положительном решении ОСС
	Обеспечение санитарно – эпидемиологического состояния  мест общего пользования в жилом доме, фасадной части и офисной части

	11.2

	Внешнее благоустройство
	Озеленение придомовой территории:

Посадка цветов в клумбы  по периметру  здания, на территории детской площадки и на площадке второго этажа.

Покраска урн, вазонов 


	Апрель - Июнь 2017 г.


	Поддержание комфортной атмосферы в зоне детской площадки, площадки второго этажа и придомовой территории  

	Прочие мероприятия, запланированные на 2017 г.

	12.
	Клубная система УК Аристократъ
	Увеличение участников-партнеров программы лояльности 


	            2017 г.
	Получение дисконта  на услуги  и товары партнеров клубной системы для держателей именных карт. 

	13.
	Организация праздничных мероприятий 
	1. Проводы зимы Масленица

2. День защиты детей

3. День знаний

4. Встреча Нового года
	Март  2017 г.

Июнь 2017 г.

Сентябрь 2017 г.

Декабрь 2017 г.

При положительном решении ОСС.
	

	Мероприятия по снижению коммунальных затрат на 2017 г.

	14.
	Вентиляция

	Программирование

контроллеров  

по временным параметрам для работы в автоматическом режиме
	4 раза в год

	Работа по времени снижает затраты на энергоснабжение систем вентиляции на 30-40 %

	14.1.
	Энергоснабжение
	Установка датчиков движения/звука на освещение квартирных холлов
	Март - август  2017г., 

Август-декабрь 2017г.

	Снижение затрат на 50%.




	14.2
	Энергоснабжение 
парковки.
	Часть осветительного оборудования подлежит замене из-за выхода из строя ЭПР.
	Январь – Декабрь 2017 
	Окупаемость 1 год. 
Снижение затрат на 50%.



	14.3
	
	Установка генераторной развязки паркинга
	
	Снижение затрат по энергопотреблению паркинга на  60% . Срок окупаемости 6 мес. 

	14.4
	Теплоснабжение

ИТП.
	Программирование и управление по графическим функциям контроллеров теплообменников.
	Ежемесячно 
	Снижение затрат на 5-8 %


