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План работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества ЖК «Аристократъ»

на 2015 – 2016 гг.
	№ п/п
	Вид работы
	Описание содержания работы
	Периодичность
и сроки  выполнения работ
	Результат выполнения

	Содержание общего имущества

	1


	Осмотр общего имущества
	Сезонные осмотры инженерных сетей  водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, конструктивных элементов здания (кровли, фасада, мест общего пользования)
	Два раза в год: апрель – май, октябрь – ноябрь
	Оформление акта общего осмотра жилого дома с указанием выявленных нарушений

	2 
	Осмотр мест общего пользования
	Ежемесячный осмотр мест общего пользования по выявлению и устранению нарушений в оборудовании, оснащении  и освещении мест общего пользования
	Ежемесячно
	Обеспечение исправного состояния общего имущества собственников

	3

	Подготовка жилого дома к эксплуатации в зимних условиях
	Проведение мероприятий по проверке и ремонту  инженерных сетей водоснабжения, водоотведения, проведение гидропневматической промывки систем теплоснабжения, при необходимости – ремонт конструктивных элементов здания
	Сентябрь - октябрь
	Оформление паспорта  готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях с указанием объема выполненных ремонтных работ на инженерных сетях

	4
	Подготовка жилого дома к эксплуатации в летних условиях
	Проведение мероприятий по консервации систем отопления и перехода на летний вариант горячего водоснабжения, ревизия запорной арматуры, при необходимости – ремонт конструктивных элементов здания
	Апрель - май
	Оформление акта о переходе с зимней системы горячего водоснабжения на летнюю

	5
	Техническое обслуживание общего имущества дома
	Комплекс мероприятий для поддержания работоспособности всех инженерных систем, а также конструктивных элементов здания
	Постоянно
	Обеспечение исправного состояния общего имущества собственников

	6
	Проведение мероприятий по экономии электроэнергии
	Замена люминесцентных ламп в паркинге на светодиодные
	Апрель 2015 – апрель 2016
	Обеспечение снижения тарифа за потребление электричества

	7
	Техническое обслуживание лифтового

оборудования


	Проведение ежегодного освидетельствования лифтов
Страхование лифтов по новым правилам
	Сентябрь – жилая часть,

Февраль 2016 – офисная часть

Июнь
	Оформление акта освидетельствования лифтов
Обеспечение финансовой гарантии в случае поломки  лифтов

	8


	Противопожарные мероприятия


	Проведение мероприятий по обеспечению безопасного проживания в жилом доме

Проведение инструктажа по пожарной безопасности
	Постоянно

В течение года
	Поддержание в исправном состоянии системы пожарного обеспечения

Профилактика случаев возникновения пожаров

	Текущий ремонт инженерных сетей, заявочный ремонт

	1


	Ремонт  водоснабжения
	Ремонт или частичная замена инженерных сетей
Обслуживание приборов учета, снятие показаний
	По потребности

Ежемесячно
	Обеспечение бесперебойного  предоставления коммунальных услуг
Передача данных по расходу холодного водоснабжения поставщику для расчета, поддержание работоспособности

	2


	Ремонт водоотведения
	Ремонт или частичная замена инженерных сетей
	По потребности


	Обеспечение бесперебойного  предоставления коммунальных услуг

	3


	Ремонт теплоснабжения
	Ремонт или частичная замена инженерных сетей
Обслуживание приборов УКУТ, снятие показаний
Ревизия инженерного оборудования теплового узла и запорной арматуры
	По потребности

Ежемесячно

Еженедельно
	Обеспечение бесперебойного  предоставления 

коммунальных услуг
Передача данных по расходу теплоэнергии поставщикам для расчета
Поддержание работоспособности теплообменников

	4


	Ремонт электроснабжения
	Проведение электротехнических измерений сопротивления
Обслуживание приборов учета, снятие показаний
Профилактический осмотр электрооборудования мест общего пользования, подвальных помещений, электрощитовых
	Один раз в 3 года

Ежемесячно

Один раз в квартал
	Заключение по электротехническим испытаниям
Передача данных по расходу электроэнергии поставщику для расчета, поддержание работоспособности
Устранение неисправностей в бесперебойной работе электрооборудования, восстановление освещения в местах общего пользования

	5


	Обслуживание и ремонт приточных установок
	Профилактический осмотр и ремонт радиаторов, замена фильтров приточно – вытяжных устройств
	По потребности
	Обеспечение исправного состояния общего имущества собственников

	6
	Ремонт лифтового оборудования
	Ремонт и обслуживание оборудования
Обеспечение диспетчерской связи
	Ежемесячно

Постоянно
	Бесперебойная работа лифтового оборудования
Обеспечение безопасного использования лифтового оборудования.

	Текущий ремонт конструктивных элементов здания и мест общего пользования

	1


	Ремонт кровли
	Частичный ремонт кровельного покрытия
	По потребности
	Обеспечение исправного состояния общего имущества собственников

	2


	Ремонт фасада
	Частичный ремонт отмостки, цоколя
	По потребности
	Обеспечение исправного состояния общего имущества собственников

	3


	Ремонт мест общего пользования
	Косметический ремонт коридоров 1 и 2 этажа, лифтовых холлов (штукатурно-малярные работы по восстановлению окрасочного слоя стен и потолков)

Ревизия и ремонт дверей  в местах общего пользования

Замена доводчиков на противопожарных дверях

Регулировка дверей

Ремонт элементов детской площадки
	Сентябрь 2015
По потребности


	Восстановление  окрасочного слоя стен и потолков
Обеспечение исправного состояния общего имущества собственников

	Благоустройство, озеленение придомовой территории, санитарное обслуживание дома

	1


	Уборка придомовой территории
	Очистка подходных путей к входу в жилой дом, дворовой территории и прилегающей к дому территории со стороны улиц Анри Барбюса и Мельникова от  снега, наледи, листвы

Посыпка реагентом территории

Уборка снега спецтехникой
	Ежедневно
По необходимости

По необходимости
	Обеспечение санитарно – эпидемиологического состояния придомовой территории

	2
	Уборка контейнерной площадки
	Вывоз КГМ, уборка контейнерной площадки
	Ежедневно
	Обеспечение санитарно – эпидемиологического состояния придомовой территории

	3
	Уборка мест общего пользования 
	Уборка паркинга 

Уборка детской площадки от снега, наледи, листвы

Уборка площадки второго этажа от снега, наледи, листвы
	Два раза в неделю 1 этаж и два раза в неделю – 1 этаж

Ежедневно

Ежедневно
	Обеспечение санитарно – эпидемиологического состояния мест общего пользования

	4


	Уборка мест общего пользования в жилом доме, фасадной части  и офисной части


	Генеральная уборка: мытье стен, окон, дверей

Мытье балконов и лоджий с внешней стороны методом промышленного альпинизма

Влажная уборка подъездов

Влажная уборка холлов первого и второго этажей

Подметание
	Один раз в квартал

Два раза в год:

Апрель – май

Сентябрь – октябрь

Через день

Ежедневно

Ежедневно
	Обеспечение санитарно – эпидемиологического состояния  мест общего пользования в жилом доме, фасадной части и офисной части

	5


	Внешнее благоустройство
	Озеленение придомовой территории:

Посадка цветов на клумбах по периметру  здания, на территории детской площадки и на площадке второго этажа

Формирование низкорослых декоративных кустарников по периметру  здания, на территории детской площадки и на площадке второго этажа
	Весеннее – летний сезон

Май

Постоянно
	Поддержание комфортной атмосферы в зоне детской площадки, площадки второго этажа и придомовой территории  

	Оказание обязательных и дополнительных услуг

	1
	Подготовка к работе и эксплуатация шинного отеля


	Комплекс мероприятий по оборудованию шинного отеля для эксплуатации его в осеннее – весенний период

Размещение колес и шин на стеллажах
	Два раза в год:

апрель – май,

октябрь - ноябрь
	Обеспечение комфортного хранения имущества собственников

	2
	Эксплуатация колясочной
	Размещение детских колясок в помещении
	Постоянно
	Обеспечение комфортного хранения имущества собственников

	3


	Устройство велостоянки на территории двора
	Устройство специального держателя для размещения велосипедов на территории внутреннего двора
	Май
	Обеспечение комфортного хранения имущества собственников

	4


	Оборудование парковочных мест для инвалидов
	Обозначение знаками парковочных мест для инвалидов
	Апрель
	Выполнение норм, установленных законодательством в части обеспечения парковочными местами инвалидов


