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Правила проживания и эксплуатации инженерных сетей и оборудования в ЖК «Аристократъ».
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        Раздел 13.  Заключительные положения.
Мы, жители многоквартирного дома, с целью согласования порядка реализации своих прав по владению, пользованию, распоряжению жилыми и нежилыми помещениями, пользованию общим имуществом  для осуществления деятельности по содержанию, обеспечению санитарного и технического состояния общего имущества и получения коммунальных и эксплуатационных услуг,  а также распределения между собственниками обязанностей по возмещению соответствующих издержек, с целью регулирования отношений между жильцами, управляющей и эксплуатирующей организацией, иными лицами, каким-либо образом связанными с реализацией собственниками своих прав, в соответствии с Жилищным кодексом, законодательством Российской Федерации, города Екатеринбурга принимаем настоящие Правила проживания в многоквартирном доме для собственников жилых и нежилых помещений в ЖК «Аристократъ» (далее - Правила проживания).

Собственники принимают Правила поведения, основанные на взаимоуважении, бережном отношении к общему имуществу жилого комплекса и безопасности проживания.

Управляющая организация при согласии собственника, сами собственники вправе делиться своими достижениями в любых сферах деятельности, и, прежде всего, позитивными новостями ЖК «Аристократъ» с другими жителями на информационной доске, расположенной в холлах первого и второго этажа. 

Раздел 1 «Пропускной режим»

1. Общие понятия и определения.
1.1.1. В целях обеспечения надлежащей охраны общего имущества, а также имущества собственников (жильцов) многоквартирного дома, на территории дома установлен пропускной режим.

1.1.2  Соблюдение пропускного режима и оказание охранных услуг осуществляет лицензированное охранное предприятие на основании договора, заключенного с управляющей организацией ООО «Аристократъ» - далее Управляющая организация, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации – далее «Охрана».

Охрана Объекта осуществляется организованными 2 (двумя) круглосуточными Постами охраны по 1 (одному) охраннику: Первый пост охраны находится на первом этаже Жилого комплекса, там же расположен пост оператора,  на котором осуществляется контроль обстановки на территории двора и прилегающей территории жилого дома с помощью системы видеонаблюдения. Второй пост охраны находится на втором этаже в зоне рецепции. 
 1.1.3. Пропускной режим – установленный порядок пропуска людей через организованный Первый пост охраны жилого дома. 

Пропускной режим должен обеспечить удобный проход лиц, проживающих в жилом комплексе, их родственников, гостей и посетителей, а также сотрудников, работающих на территории жилого комплекса (далее - ЖК), организованный внос (ввоз) и вынос (вывоз) материальных ценностей и исключать:

-   неправомерный проход посторонних лиц на территорию ЖК.

- бесконтрольный внос (ввоз) и вынос (вывоз) крупногабаритных материальных ценностей и строительных материалов. 

1.1.4.   ЧОО – частное охранное объединение, обладающее полученной в установленном законом порядке лицензией (разрешением) на осуществление частной охранной деятельности, и оказывающее услуги охраны ЖК «Аристократъ» на основании договора с Управляющей компанией.
 1.1.5. Ответственность за организацию пропускного режима возлагается на руководителя ЧОО и Управляющую организацию, а за его практическое осуществление – на ЧОО.

2. Пропускной режим.

1.2.1. Входная дверь на территорию жилой части дома оборудована электронным замком и системой домофонной видео и аудиосвязи с каждой квартирой ЖК и  постом охраны.

1.2.2.  Управляющая организация выдает по заявке собственника  Пропуск собственнику бесплатно и членам его семьи (арендатору и членам его семьи) за дополнительную плату в виде запрограммированной карточки доступа (далее – Пропуск собственника). Собственник самостоятельно определяет степень доверия несовершеннолетнему члену семьи в необходимости получения Пропуска собственника.

1.2.3. Кодирование пропусков осуществляет специализированная организация по договору с Управляющей организацией. 

На лицевой стороне Пропуска собственника должен быть нанесен Герб жилого комплекса «Аристократъ». Образец Пропуска собственника должен находиться на Первом посту охраны. 

1.2.4.   Управляющая организация периодически, но не чаще одного раза в год, вправе организовать перекодировку Пропусков собственников в интересах безопасности ЖК за дополнительную плату.
1.2.5. Пропуск на территорию ЖК собственника/арендатора  или членов его семьи охранник осуществляет, удостоверившись в наличии Пропуска собственника. Если семья входит одновременно  - достаточно наличия Пропуска собственника у одного человека и его устного подтверждения принадлежности к его семье каждого из остальных входящих людей.

При отсутствии у собственника/арендатора или члена его семьи Пропуска собственника охранник допускает их в ЖК, сверив документ, удостоверяющий личность человека с реестром собственников,  в случае, если  охрана визуально не  может определить, является ли входящий собственником.
Не требуется предъявлять документ  в случае, если сотрудники охраны  визуально идентифицирует входящего как  собственника.
1.2.6. Пропуск  на территорию ЖК посетителя осуществляется  собственником/арендатором или членом семьи собственника, или сотрудником Управляющей организации  путем разблокирования входной двери в ЖК с помощью сигнала из квартиры по аудиодомофонной связи, либо путем разблокирования входной двери охранником. 
Также пропуск осуществляется по устному предупреждению и подтверждению собственника/арендатора квартиры, в которую направляется человек, о том, что собственник, член семьи собственника или сотрудник Управляющей организации, в которую направляется посетитель, ожидают посетителя и посетитель  может войти в дом. Устное подтверждение осуществляется с поста охраны через аудиодомофонную связь с квартирой или по номеру телефона собственника/арендатора в реестре собственников, или сотрудника Управляющей компании.

Каждый посетитель обязан иметь при себе документ, удостоверяющий личность, к которым относится один из документов:

- паспорт гражданина РФ;

- заграничный паспорт;

- удостоверение личности офицера;

- военный билет;

- водительское удостоверение;

- любой другой документ, выданный организацией на территории РФ, с указанием ФИО, фотографией и печатью организации.

Пропуск посетителя (кроме строителей) в ЖК охранник осуществляет только после внесения его данных в Журнал учета посетителей: ФИО, номер квартиры (собственник/арендатор которой одобрил вход в ЖК), даты и времени входа в ЖК.

Охранник вправе отказать в пропуске в ЖК посетителя при отсутствии у него документа, удостоверяющего личность, или подтверждения собственника-арендатора о возможности входа в ЖК.

1.2.7. Пропуск  на территорию ЖК сотрудника Управляющей организации осуществляется по Пропуску сотрудника  - запрограммированной карточке доступа.
Образец Пропуска сотрудника должен находиться на Первом посту охраны. 

1.2.8.  Пропуск  на территорию ЖК работников строительных и прочих организаций, осуществляющих подрядные работы, или оказывающих услуги собственникам квартир, или в интересах Управляющей организации осуществляется по заявкам собственников или Управляющей организации.

Собственник или Управляющая организация представляет заявку охраннику Первого поста охраны жилого дома. Охранник  проверяет:

- полномочия подписанта заявки собственника согласно Реестру собственников или уполномоченных лиц Управляющей организации;

- в случае допуска рабочих ремонтно-строительных организаций - наличие разрешительной надписи в графе «Примечание» Реестра собственников: «Разрешено проведение строительных работ с «__»__20___г. по «__»___ 20___г.»  и, в случае соответствия, принимает ее в работу на текущий календарный месяц.

По окончании календарного месяца или  срока действия заявки внутри текущего календарного месяца заявка утрачивает свою силу.

1.2.9. Допуск на территорию специалистов аварийных служб электросетей, водоканала, теплоэнергии, лифтового хозяйства, аварийно-диспетчерской службы Управляющей организации осуществляется по заявкам собственников/арендаторов, охраны или Управляющей организации и регистрируется в журнале приема-сдачи смен охраны с указанием времени прибытия и убытия и выполненной работы. 

1.2.10. Сотрудники МВД, ФСБ, Прокуратуры и других правоохранительных структур допускаются на территорию сотрудником поста охраны после уточнения цели их прибытия и проверки удостоверения личности.

1.2.11. Требования по пропускному режиму должны быть доведены Управляющей организацией до всех собственников квартир,  которые должны их знать и соблюдать. По каждому случаю нарушения пропускного режима проводится административное расследование.
Раздел 2. «Внутриобъектовый режим» 
  2.1 Внутриобъектовый режим - комплекс мероприятий, направленных на поддержание установленного порядка на территории жилого комплекса, в местах общего пользования и создание необходимых условий для комфортного проживания собственников жилья, функционирования предприятий и фирм собственников нежилых помещений, арендаторов, а также сохранности их имущества в  Жилом комплексе «Аристократъ».

С целью обеспечения внутриобъектового режима устанавливается следующий порядок:

- собственники (арендаторы) жилья, члены их семей могут находиться на территории без ограничения времени и подчиняются лишь тем правилам и нормам поведения, которые обязательны для всех граждан без исключения (с учетом настоящих Правил проживания);

- жилые помещения, расположенные на территории жилого комплекса, находятся на самоохране, открываются и закрываются собственниками/арендаторами их квартир и членами их семей.  Охрана ЖК выполняет свои обязанности и функции в помещениях общего пользования ЖК;
- нежилые помещения, расположенные на территории жилого комплекса, находятся на самоохране, открываются и закрываются самими работниками этих организаций с началом и окончанием рабочего дня. Охрана ЖК отвечает за общественный порядок на территории земельного участка ЖК и взаимодействует с охраной нежилых помещений в случае выявления правонарушений. Контроль лиц, входящих (выходящих) в нежилые помещения, осуществляется сотрудниками действующих в них предприятий с целью недопущения прохода посторонних лиц и вноса (выноса) запрещенных предметов (материалов); 

- ключи от технических помещений охранник обязан выдавать под роспись в Журнале выдачи ключей только: сотрудникам Управляющей организации или аварийно-диспетчерской службе (по договору с Управляющей организацией).
2.2. Поддержание общественного порядка на территории Жилого комплекса и контроль режима безопасности.

В целях поддержания общественного порядка и контроля режима безопасности на территории жилого комплекса сотрудникам ЧОО, по согласованию с Управляющей компанией «Аристократъ», предоставляется право:

 - осуществлять контроль за лицами, находящимися на территории жилого комплекса, путем проверки у них соответствующих документов, дающих право пребывания на территории жилого комплекса (при необходимости - документы, удостоверяющие личность); 

 - осуществлять пропускной режим на территорию жилого комплекса, в его помещения и сооружения в соответствии с требованиями настоящих Правил проживания;

 - осуществлять осмотр сооружений и служебных помещений на предмет обнаружения подозрительных лиц и предметов с целью предотвращения террористических актов на территории жилого комплекса; 

- в случае крайней необходимости, вскрытие служебных помещений на территории жилого комплекса с составлением акта (кроме работы аварийно-диспетчерской службы)

- осуществлять контроль по соблюдению Правил проживания лицами, находящимися на территории жилого комплекса; 

- осуществлять контроль за правопорядком на территории жилого комплекса, применять соответствующие меры общегражданского характера к нарушителям общественного порядка, не допускать правонарушений на территории жилого комплекса, при крайней необходимости привлекать сотрудников полиции для принятия к нарушителям соответствующих мер.

В целях безопасности собственников, имущества в здании жилого комплекса и на подземной автостоянке ведется видеонаблюдение.

Раздел 3. «Проведение ремонтных работ перепланировки и/или переустройства помещений».
3.1. Собственник и/или привлеченные им исполнители, приступая к ремонтным работам, перепланировке и/или переустройству помещений, обязаны сообщить об этом в Управляющую компанию с указанием перечня планируемых мероприятий (работ), режима и продолжительности производства работ. Одновременно должен быть предоставлен договор с организацией, проводящей работы, и разрешение (допуски, лицензии) для проведения работ, требующих специально оформленного разрешения (допусков, лицензии).

3.2.  Для проведения работ по перепланировке и/или переустройству помещений собственник обязан оформить разрешение в соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации.
3.3. По окончании ремонтных работ собственник и/или привлеченные  им исполнители, обязаны сообщить об окончании работ.
3.4.   В многоквартирном доме в период проведения ремонтных работ и/или переустройства помещений запрещается:

-   применять при производстве работ оборудование и инструменты, вызывающие превышение нормативно допустимого уровня шума и вибрации предусмотренного ГОСТом 12.1.036-81;

- вести работы без специальных мероприятий, исключающих причинение ущерба смежным помещениям;

- загромождать и загрязнять строительными материалами и/или отходами эвакуационные пути, другие места общего пользования;

-  использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;
- производить ремонтные работы и переустройство, создающие шум   в дневное время с 13.00ч. до 15.00ч.; 

-  производить работы в выходные (суббота, воскресенье) и праздничные нерабочие дни;

- начинать работы, сопряженные с шумом, ранее 10.00 часов и/или заканчивать их позднее 19.00 часов; 
3.5.  В случае необходимости проведения работ сверх указанного времени,  в выходные и праздничные дни, собственник направляет в Управляющую компанию письменную заявку с обоснованием данной необходимости и указанием времени проведения работ и фамилий рабочих, а в случае необходимости проведения работ с повышенным уровнем шума – письменно оформленным согласием соседей. 
Без согласования с Управляющей компанией проведение работ не допускается.
3.6.  Факты нарушений требований настоящих Правил отражаются заинтересованными лицами в актах свободной формы, которые направляются в Управляющую  компанию, Государственную жилищную инспекцию города Екатеринбурга, органы внутренних дел, прокурорского надзора, санитарно-эпидемиологического надзора, пожарного надзора.

3.7.   Собственник обязан обеспечить доступ в помещения работников Управляющей  компании, должностных лиц Государственной жилищной инспекции города Екатеринбурга, органов исполнительной власти и органов местного самоуправления для проверки жалоб о нарушении режима производства работ и причинении ущерба другим лицам. 

3.8. Порядок и условия вывоза строительного мусора регламентирован договором управления с Управляющей  компании и разделом 4 настоящих Правил проживания.

3.9. Производство  работ, ухудшающих условия эксплуатации и проживания всех или отдельных граждан дома или квартиры, не допускается. 

3.10. Переустройство, переоборудование и перепланировка квартир (комнат), нежилых помещений, ведущие к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания, нарушению в работе инженерных систем и/или установленного на нем оборудования, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, нарушению противопожарных устройств -  не допускаются.  

Раздел 4. «Порядок проведения погрузочно-разгрузочных работ». 
 Погрузка (вынос из ЖК) и разгрузка (внос в ЖК) крупногабаритных материальных ценностей (строительные материалы, мебель, бытовая техника и другой крупногабаритный груз) производится через дополнительный вход в  подъезд.
Крупногабаритные материальные ценности – это имущество, габариты которого превышают 80 см*80 см*80 см для отдельного объекта материальной ценности, либо суммарно для их общего количества, вносимого или  выносимого с ЖК.  

Разрешается осуществлять подъем материалов и оборудования к помещению и спуск строительных отходов и мусора только в грузовом лифте.

Спуск строительных отходов и мусора осуществляется  в упаковке, не допускающей загрязнения помещений общего пользования и территории, повреждение поверхностей конструктивных элементов помещений общего пользования. 
Охранник контролирует организацию транспортировки груза и хода самих работ на предмет:

- сохранности общего имущества ЖК (пол, стены, отделка лифта, двери и т.д.). В случае необходимости перемещения грузов, способных нанести повреждения поверхностям помещений общего пользования, эти поверхности предварительно должны быть защищены собственником или строителями, выполняющими работы, вспомогательными материалами (ДВП, картон, фанера);
- пропускного режима в ЖК (на период погрузочно-разгрузочных работ обходы Объекта не осуществляются);

- соблюдения нормы грузоподъемности грузового лифта – не более      800 кг., распределения груза по площади лифта во избежание перегруза одной стороны.
- наведения порядка после окончания работ собственником или строителями, выполняющими работы. 

Запрещается при производстве погрузочно-разгрузочных работ: 

- загромождение и загрязнение строительными материалами и отходами путей эвакуации и мест общего пользования; 

- применение оборудования и инструментов, вызывающих превышение допустимого уровня шума и вибраций. 

Раздел 5. «Пользование общим имуществом в многоквартирном доме».

 

5.1   Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир/нежилых помещений,  и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации. Оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 

5.2.   Собственник помещения в многоквартирном доме не имеет права:

 -    осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

 -    отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.

5.3.  Собственники обязаны бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям, соблюдать правила содержания придомовой территории, не допускать ее загрязнения.

5.4.  Запрещается на придомовой территории производить мойку автомашин и иных транспортных средств, слив бензина и масел, регулировать сигналы, тормоза и двигатели.

5.5.  Собственники обязаны соблюдать санитарно-гигиенические правила: содержать в чистоте общее имущество, соблюдать чистоту и порядок в подъезде, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, не производить чистку одежды, ковров и т.п. в местах общего пользования.
5.6.  Запрещается хранить в местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, а также загромождать коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы и другие места общего пользования.

5.7.  Запрещается устанавливать в местах общего пользования любые двери, устанавливать любое, в том числе инженерно-техническое оборудование, запрещается каким – либо образом менять вешний облик и интерьер мест общего пользования.

5.8. Наружная часть входной двери в квартиру является частью интерьеров мест общего пользования, замена наружной накладки входной двери в квартиру, номерного знака квартиры и входного звонка в квартиру осуществляется только с письменного согласия Управляющей компании.

 5.9. Запрещается засорять сантехническое оборудование и канализационные системы несоответствующими данному виду утилизации  предметами, материалами, веществами. Ремонтные работы по устранению любого повреждения, возникшего вследствие неправильного использования, любого сантехнического оборудования производится за счет владельца помещения, по вине которого произошло это повреждение.

5.10. Не допускается курение в местах общего пользования, на детской площадке, в подъезде, холлах и на лестничных клетках жилого дома. 
 5.11.  Не допускается нахождение в местах общего пользования: в коридорах, лифтах, подъезде, холлах, вестибюлях и на лестничных клетках в грязной, пачкающей одежде.

5.12.   Не допускаются крепления к стенам дома в местах, не предназначенных для этого застройщиком и согласованных Управляющей организацией: различных растяжек, подвесок, вывесок, указателей (флагштоков и других устройств), установка кондиционеров и спутниковых антенн, а также использование фасада здания иным образом. Технические характеристики наружной стены не предусматривают установку оборудования, указанного в настоящем пункте.
5.13.   Собственник обязан обеспечить свободный доступ работников Управляющей  компании «Аристократъ» к механическому, электрическому, санитарно-техническому и иному оборудованию, находящемуся внутри помещений,  имеющему отношение к общему имуществу в многоквартирном доме.  
5.14. Запрещается:

-  открывать и проникать в этажные и домовые электрощиты;

- вмешиваться в работу электрических приборов и светильников в помещениях общего пользования;

- самостоятельно подключаться к системам электроснабжения, расположенным в помещениях общего пользования;

-  самостоятельно ремонтировать системы освещения и электроснабжения помещений общего пользования.
Раздел 6. «Правила пользования пассажирскими и грузовыми лифтами».
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Для вызова кабины – нажмите кнопку вызова нужного Вам направления: вверх или вниз.     

6.2.   Подсветка кнопки является сигналом о принятии вызова.  

6.3. Войдя в кабину, нажмите кнопку нужного Вам этажа. Двери автоматически закроются, и кабина придёт в движение. Любое препятствие на пути закрывающихся дверей вызовет их автоматическое открытие.
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Если при закрытии дверей понадобилось экстренно их открыть – нажмите кнопку «              ».
6.5. При загорании сигнала «ПЕРЕГРУЗ», необходимо уменьшить загрузку кабины.
6.6. Для перевода лифта в режим «ПОГРУЗКА», при условии наличия нагрузки на пол кабины весом более 15кг., необходимо нажать и удерживать более 8 секунд кнопку c вышеуказанным символом, либо удерживать кнопку «ОТМЕНА». 
Лифт автоматически вернется в режим «НОРМАЛЬНАЯ РАБОТА» если на пол не действует нагрузка более 15кг.
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Если кабина не пришла в движение или остановилась, повторно нажмите на кнопку нужного Вам этажа. Если кабина не придёт в движение – нажмите кнопку « вызов диспетчера » и ждите ответа диспетчера. Не пытайтесь самостоятельно выйти из лифта – это опасно для жизни.
6.8. При необходимости ускоренного закрытия дверей нажмите кнопку              «           ». 
6.9. Для перевозки ребёнка в коляске необходимо:
-  при входе в кабину взять ребёнка на руки и войти в кабину, затем ввезти за собой коляску;
-   при выходе из кабины – вывезти пустую коляску, затем выйти с ребёнком на руках. 
6.10. При проезде с детьми дошкольного возраста в кабину входят сначала взрослые, затем дети. Выходят сначала дети, затем взрослые.
6.11. При возникновении в здании пожара и переходе лифта в режим «ПОЖАРНАЯ ОПАСНОСТЬ», кабина лифта, независимо от направления движения, направится на основной посадочный этаж, посты приказов и вызовов отключаются. По прибытии на этаж двери откроются, лифт отключится.
6.12.  ЗАПРЕЩАЕТСЯ:

- курить, перевозить легковоспламеняющиеся, взрывчатые и ядовитые вещества;

-   проезд детей дошкольного возраста без сопровождения взрослых;

- открывать вручную двери шахты и кабины лифта, проникать в шахту лифта;

-  пользоваться лифтом, если кабина задымлена или чувствуется запах гари.

Обо всех неисправностях лифта сообщайте диспетчеру по телефонам:

Диспетчер ООО «Лифтмонтаж-1» (343) 355-65-30










(сот.) 8-912-29-90-681
Раздел 7. «Правила движения и парковки автотранспорта на территории земельного участка Жилого комплекса».

7.1. Въезд во двор разрешен только собственникам или по письменному заявлению собственника.

7.2. Движение транспорта по территории жилого комплекса по ул. Мельникова № 38 осуществляется со скоростью не более 5 км/час с обязательным соблюдением Правил дорожного движения.

7.3. При подъезде к воротам, водитель обязан остановиться на достаточном расстоянии с целью идентификации автомобиля и получения разрешения на въезд. Если открывания не произошло, водителю необходимо подойти к охраннику и уточнить причину. Водитель не должен пытаться проехать охраны, даже если ворота открыты. Ворота закрываются автоматически и попытки проехать, не убедившись в том, что автомобиль идентифицирован охраной, могут привести к повреждению машины и автоматических устройств.

7.4. На огороженной территории земельного участка разрешается:

- заезд и парковка автомобилей на временное хранение; 
- заезд и парковка автомобилей на проезжей части у входа в жилую часть дома скорой медицинской помощи, правоохранительных органов, пожарных команд, аварийных служб и мусоровозов;

- грузовых автомобилей только на период погрузочно-разгрузочных работ.
7.5. Допуск на территорию автомобилей и сотрудников медицинской и ветеринарной скорой помощи осуществляется беспрепятственно и  регистрируется в журнале приема-сдачи смен охраны: время прибытия и убытия, номер автомобиля, адрес, от кого поступил вызов. 

7.4. При стихийных бедствиях, пожаре, взрыве, аварии – допуск на территорию и выезд с нее пожарных бригад и других служб МЧС России, бригад скорой помощи осуществляется беспрепятственно в любое время суток с регистрацией времени прибытия и убытия в журнале приема-сдачи смен охраны.

7.5. На территории земельного участка жилого комплекса запрещается: 

- парковка автомобилей у входа в жилую часть дома; 

- въезд автомобилей такси на огороженную территорию земельного участка;

- парковка на газонах, тротуарах, пешеходных дорожках, заезд на бордюры; 

- стоянка ветхих, ржавых и неисправных транспортных средств; 

- стоянка прицепов, домиков на колесах, транспортных средств для отдыха, лодок и другого крупногабаритного транспорта; 

- мойка транспортных средств на газонах, детских площадках, в местах расположения противопожарного оборудования; 

- ремонт и обслуживание транспортных средств. 

Запуск на территорию ЖК «Аристократъ» осуществляется только при наличии свободных для парковки мест.
Раздел 8. «Подземная автостоянка»
8.1. Подземная автостоянка предназначена исключительно для стоянки пассажирских транспортных средств собственников (арендаторов).
8.2.  Территория автостоянки размечена и пронумерована.
8.3. Парковка автомашины производится в границах разметки, нанесенной на пол паркинга.

8.4.  Запрещается парковка двух автомашин на одно машиноместо.
8.5.  Запрещается использование машиноместа для каких-либо иных целей, кроме как стоянки транспортного средства.

8.6. Запрещается перегораживать автотранспортными средствами   пешеходные дорожки.
Раздел 9. «Проведение шумных мероприятий»
9.1.  Запрещается проведение шумных увеселительных мероприятий и действий, нарушающих покой собственников в ночное время с 23.00 до 09.00 утра.
9.2.  При выполнении строительных работ запрещается:
-  производить ремонтные работы и переустройство, создающие шум   в дневное время с 13.00ч. до 15.00ч. 

-   производить шумные работы в выходные (суббота, воскресенье) и праздничные нерабочие дни;

-  начинать работы, сопряженные с шумом, ранее 10.00 часов и/или заканчивать их позднее 19.00 часов; 

9.3.  К действиям, нарушающим покой граждан и тишину в ночное время на территории многоквартирного дома, относятся:

-  громкое использование телевизоров, радиоприемников, магнитофонов и других звуковоспроизводящих устройств, а также устройств звукоусиления.

-   игра на музыкальных инструментах, крики, свист, пение, а также иные действия, сопровождающиеся звуками, повлекшие нарушение покоя граждан и тишины в ночное время;

- использование звуковых сигналов охранной сигнализации автомобилей, повлекшее нарушение покоя граждан и тишины в ночное время;

-   использование пиротехнических средств в любое время на территории жилого комплекса, повлекшее нарушение покоя граждан;
-   производство ремонтных, строительных, разгрузочно-погрузочных работ, повлекшее нарушение покоя граждан и тишины в неустановленное настоящими правилами проживания время;

-  иные действия, повлекшие нарушение покоя граждан и тишины в ночное время. 

Раздел 10. «Плата за  помещение и коммунальные услуги» 
10.1. Собственники помещений обязаны участвовать в расходах по содержанию общего имущества в доме, а также своевременно оплачивать коммунальные платежи.

10.2.   Не использование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения обязательных, единовременных и коммунальных платежей.  

10.3.    В случае несвоевременной оплаты Управляющая организация имеет право начислить пеню за неуплату в размере 1/300 от ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки, а также требовать компенсации других расходов понесенных по вине неплательщика.

10.4. Управляющая организация имеет право запретить выдачу любых запрашиваемых документов собственнику помещения, имеющему задолженность по оплате коммунальных и иных платежей до момента полного  погашения этой задолженности.

Раздел 11. «Содержание домашних животных»
11.1.   Содержание домашних животных в отдельных квартирах допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил и правил содержания собак и кошек в городах и населенных пунктах.

11.2.   Владельцы домашних животных должны принимать необходимые меры по обеспечению безопасности окружающих людей и животных.

11.3.   Не разрешается содержание домашних животных в местах общего пользования: на  лестничных площадках, чердаках, подвалах, коридорах и т.д., а также на балконах.

11.4.   Владельцы домашних животных обязаны немедленно устранять загрязнения за домашними животными на лестничных площадках, в лифтах и других местах общего пользования в жилом доме, а также во дворе дома, на тротуарах и газонах.

11.5.   Владельцы домашних животных обязаны принимать меры к обеспечению тишины в жилых помещениях и во дворе дома.

11.6.   При выгуле собак владельцы должны соблюдать следующие требования:

 -    выводить собак из жилых помещений, а также изолированных территорий на улицу и в общие дворы только на коротком поводке и в наморднике (кроме щенков до 3- месячного возраста).

 -    выгуливание собак проводить вне территории земельного участка жилого комплекса.

11.7.    Запрещается выгул собак вблизи дома, на детских площадках, на спортивных площадках и в других общественных местах.

11.8.    Выгуливать собак разрешается, как правило, с 7.00 часов до 23.00 часов. При выгуле собак в случае крайней необходимости в другое время их владельцы должны принять меры к обеспечению тишины. 

11.9.    Владельцы собак, причинивших вред здоровью граждан, материальный и моральный ущерб гражданам, привлекаются в установленном действующим законодательством порядке к уголовной, гражданско-правовой и административной ответственности. 

Раздел 12. «Распоряжение собственниками  принадлежащим им имуществом»
12.1.    При продаже, дарении, передаче в аренду или распоряжении своим недвижимым имуществом иным образом, а также при переходе права собственности, собственник обязан уведомить об этом Управляющую  организацию, предоставив копии договора и правоустанавливающих документов. В случае вступления в наследство новый собственник представляет копии правоустанавливающих документов.

12.2.  При совершении вышеназванных действий собственник обязан погасить имеющиеся задолженности. 

12.3. Управляющая  организация обязана ознакомить нового собственника с Правилами проживания.
12.4.  В случае длительного отсутствия собственника/нанимателя, сдачи помещения в аренду, собственник/наниматель обязан заранее уведомить об этом Управляющую компанию. При этом собственник/наниматель помещения должен оставить Управляющей компании письменную информацию о контактных лицах (Ф.И.О., адрес, телефон), которые будут иметь право обеспечивать доступ в помещение в непредвиденных, в том числе, аварийных ситуациях.
Раздел 13.  «Заключительные положения».
13.1.  Контроль за соблюдением Правил проживания осуществляют Управляющая  организация, а также сотрудники охранной организации.

13.2.  В случае нарушения Правил проживания, а также иных действующих законодательных актов, регулирующих жилищные отношения, нарушителям выносятся устные предупреждения.

В случае не исполнения устного предупреждения и/или неоднократного нарушения Правил проживания, а также иных действующих законодательных актов, регулирующих жилищные отношения, нарушителям направляются письменные уведомления и/или предписания с требованием и указанием сроков устранения допущенных нарушений.

К лицам, неоднократно нарушившим Правила проживания, могут быть применены соответствующие санкции в рамках действующего законодательства РФ.

13.3.  За нарушение настоящих правил для собственника/посетителя, арендатора устанавливается ответственность в виде штрафных санкций:
  - собственник/посетитель, арендатор, нарушивший настоящие правила, обязан  возместить ущерб, причиненный другим собственникам/посетителям, общему имуществу или третьим лицам; при причинении вреда посетителем (в случае отказа посетителя возместить причиненный ущерб) ответственность возлагается на собственника;
-  факт нарушения настоящих правил и вина лиц могут подтверждаться одним из следующих доказательств:

-  актом, подписанным виновным лицом, охранником и/или директором управляющей компании;

-    фото или видеосъемкой;

-  письменным заявлением пострадавшего или свидетеля, заверенным не менее чем одним свидетелем произошедшего события;
- решением (предписанием, актом, протоколом и т.п.) органов государственной, муниципальной, судебной власти;

- при отказе от подписания  заявления или акта виновным лицом,  составляется  акт об отказе от подписи.
Для установления факта нарушения и виновного лица достаточно одного из вышеперечисленных доказательств.

Размер причиненного ущерба определяется на основании расчета (сметы), составленного директором управляющей компании или специализированной организацией.

Директор управляющей компании письменно уведомляет  виновное лицо о необходимости устранить причиненный вред имуществу. Если виновное лицо в установленный срок не устраняет причиненный ущерб, управляющая компания вправе самостоятельно осуществить ремонт, а расходы на ремонтные работы возложить на нарушителя. 

13.4.  По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте указанных Правил, но прямо или косвенно  вытекающих из отношений, регулируемых Правилами,  следует руководствоваться Гражданским, Жилищным кодексом, иными действующими нормативными актами Российской Федерации, Законами и нормативными актами г. Екатеринбурга.

13.5. Правила проживания обязательны для исполнения всеми собственниками, а также проживающими с ними лицами, арендаторами и иными лицами, находящимися на территории дома.

         13.6.  Правила вступают в силу со дня подписания  договора по управлению многоквартирным домом либо после  принятия общим собранием.
